Obec Sokolany
Obecny urad 193, 04457 Haniska

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 1/2024
ktorym sa vyhlasuje Zavizna ¢ast’” Uzemnoplanovacej dokumentacie
»Zmeny a doplnky ¢.02 Uzemného planu obce SokoPany*

Obecné zastupitel'stvo Sokolany v stilade s § 6 ods.1 a § 11 ods.4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podla § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava toto v§eobecne zavézné nariadenie:

v

CLI:

Vyhlasuje sa Zavizna ast Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢.02 Uzemného planu obce
Sokolany*, schvalenej Uznesenim OcZ Sokolany ¢. 22/2024 zo dia 7.7.2024 ( vid’ priloha ¢.1 tohto VZN )

CL II:

Uzemnoplanovacia dokumentécia ,,Zmeny a doplnky &.02 Uzemného planu obce Sokolany* je ulozena spolu
s kompletnou pévodne schvalenou Uzemnopldnovacou dokumentaciou ,,Uzemny plan obce Sokol'any v zneni
zmien a doplnkov® a mozno do nej nahliadnut’

- na Obecnom urade Sokolany

- na Stavebnom urade obce Sokol'any

- na Regiondlnom urade pre izemné planovanie a vystavbu Kosice

CL III:

VZN ¢. 1/2024 bolo schvalené uznesenim ¢. 22/2024.
Ucinnost’ nadobuda 15. diiom od vyvesenia na Giradnej tabuli obce Sokolany

Ing. Cubos Janke v.r.
starosta
Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli obce Sokol'any dna 21.6.2024
Cislo: VZN 1/2024
VZN ¢. 1/2024 vyvesené na uradnej tabuli obce Sokolany dna 8.7.2024.

VZN ¢. 1/2024 nadobuda u¢innost’ dna 23.7.2024.



Priloha €. 1 k VZN ¢. 1/2024.
B - UPD ,, ZMENY A DOPLNKY C.2 UPN-O SOKOLANY*
ZAVAZNA CAST
Zavizna Gast UPNO Sokolany sa meni a dopiiia nasledovne (neuvedené kapitoly st bez zmeny):

2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich a vylu¢ujucich podmienok vyuZzitia ploch,
intenzity ich vyuzitia

Nahradza sa cela kapitola:
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PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH - Plocha sliiZi vyluéne pre byvanie v RD.
Vystavba novych RD je povolend na existujucich a uréenych plochdach.
Koeficient zastavania pozemku (pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku ato bez
spevnenych ploch - chodnik, pristupovd komunikdcia, terasa...) — do 0,3
Podmienka: priamy prijazd a pristup 7 miestnej komunikdcie.
Uliéna Ciara vymedzuje verejny ulicny priestor od plota po plot.
Linia uli¢énej zdastavby (stavebnd Ciara) urcuje umiestnenie stavby od hranice pozemku a je min 6 m.
Max. podlaznost’: - INP a podkrovie v centrdlnej zone obce,
- 2NP + podkrovie na ostatnom zastavanom uzemi obce.

a/ pripustné:

- rodinné domy vrdtane drobnych stavieb, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej

stavbe (gardz, sklad paliva, altanok, nika pre KO, spevnené plochy ...),

- technické a dopravné objekty, ktoré plnia doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe.
b/obmedzujiice:

- drobnochov hospod. zvierat,

- malé obchody, sluiby a malé neruSivé remeselnicke prevdadzky sluZiace potrebam

miestneho
obyvatel’stva - integrované v objektoch RD,

- malé stravovacie zariadenia - integrované v objektoch RD,

¢/ vylucujuc e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY ZAHRAD RODINNYCH DOMOV - Plocha sli%i vyluéne pre pestovanie pol’nohospod. a

okrasnych plodin a drevin,

a/ pripustné:spevnené plochy,

b/ obmedzujuce: objekty, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe — altanok, ihrisko,
pristreSok, gardz,

¢/ vylucujuce: RD, gardie a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PRESTAVBOVE PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH - sii uréené na prestavbu



a revitalizdaciu vyluéne pre byvanie. Tento proces sa podmieriuje reparceldciou tizemia — novou
majetkovou zdkladiiou stavebnikov. Koeficient zastavania pozemku (pomer plochy zastavanej RD k
celkovej ploche pozemku) do 0,5; Max. nadzemnd podlainost’ - 1 NP + podkrovie; Linia uliénej
zdastavby je min. 5 m od hranice pozemku - oplotenia.
a/ pripustné:

- rodinné domy,

- technické a dopravné objekty — drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej

stavbe ako gardzi, technické vybavenie, nika pre KO a palivo, sklad, hospoddrske

zdzemie,

- dodrZanie podmienky priameho prijazdu a pristupu 7 miestnej komunikdcie,

b/obmedzujiice:
- drobné stavby, ktoré plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe,
- drobnochov hospod. zvierat,

¢/ vylucuju c e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY BYVANIA V BYTOVYCH DOMOCH
a/pripustné:
- byvanie v novych domoch,
- pomocné objekty domového prisluSenstva a doplnkové Sportovo — rekreacné
zariadenia,
- nevyhnutné parkoviskd,
b/obmedzujuce:
- drobné zariadenia pre maloobchod, osobné sluiby, verejné stravovanie a zaujmovi
cinnost
s plochou mensSou ako 10 % obytnej plochy,
- jednotlivé nerusiace zariadenia Zivnosti a sluZieb,
c/vylucujuce:
- ostatné vys$Sie neuvedené funkcie.

PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA - Plocha shifi pre umiestnenie zariadeni obéianskej
vybavenosti verejného charakteru. Koeficient zastavania pozemku do 0,4 a max. podlaZnost’ 2 NP.
a/pripustné:

- budovy obcianskej vybavenosti — aredl ZS, MS, komunitné centrum, zariadenia
maloobchodu, verejnych sluZieb a verejného stravovania, zariadenia socidlnej
starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva, zariadenia kultiiry a verejnej administrativy,

- technické a dopravné objekty — umiestnenie len ako drobné stavby, ktoré plnia
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe,

- dodrZanie podmienky priameho prijazdu a pristupu 7 verejnej komunikdcie,

b/obmedzujiice:

- byt sluZobny alebo byt majitel’a zariadeni,

¢/ vylucujuce: samostatné gardaie a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH A OBCIANSKEHO
VYBAVENIA — Plocha sluZi pre viacfunkénost’ na jednom pozemku rodinného domu, kombinovand
s funkciou OV. Koeficient zastavania pozemku do 0,3 a max. podlainost’ - 2NP bez podkrovia.

a/ pripustné:

- polyfunkcény RD s doplnkovou funkciou nerusiacich Zivnosti a sluZieb,

- domové prisluSenstvo (nika pre komundlny odpad, spevnené plochy ...)

- parkovisko sluZiace pre obyvatelov, navstevnikov a zamestnancov zariadeni,
b/obmedzujiice:

- zariadenia pre zdaujmovu Cinnost’, kultiuru a administrativu,

- malé obchody, sluzby a malé neruSivé remeselnicke prevadzky sluZiace potrebam

miestneho obyvatel’stva,

¢/ vylucujuce: samostatné gardZe a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY SPORTU A ODDYCHU- Plocha slii¥i na umiestnenie zariadeni pre organizovanii
telovychovnu, Sportovi ¢innost’ a rekredciu,



a/pripustné:

- vietky druhy Sportovych stavieb a ihrisk,
b/obmedzujiice:

- suvisiaca dopravnd a technickda vybavenost’,

- dopliiujuca servisnd vybavenost’ charakteru rekreacnych sluZieb,
¢/ vylucuju c e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA POCHOSPODARSKEHO DVORA
Odclenené plochy od obce, sluZiace pre Zivocisnu vyrobu. Koeficient zastavania pozemku do 0,2
a max. podlaZnost’ - 1 NP alebo vyska atiky 8 m.
a/pripustné:
- budovy pre kapacitne limitované ustajnenie a chov hospoddrskych zvierat,
- sklady a iné budovy suvisiacie s pol’hohospod. Vyrobou,
b/obmedzujiice:
- technické a dopravné objekty, sluZiace pol’nohospod. ¢innosti,
- doplnkova vybavenost’ na baze agroturistiky,
¢/ vylucuju c e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA ZBERNEHO DVORA A KOMPOSTOVISKA - Plocha shiii pre zber a triedenie
komundlneho odpadu a kompostovanie biologicky rozloZitel’ného odpadu.
a/ pripustné:
- spevnené plochy a stanovistia pre triedenie KO,
- plochy pre kompostovanie
b/obmedzujiice:
- technické a dopravné objekty, sluZiace hlavnej Cinnosti,
- dodrZanie primeranej vzdialenosti od cintorina,
¢/ vylucuju c e: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY LAHKEJ PRIEMYSELNEJ VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB A SKLADOV —
jestvujuce aredly mimo USSK. Koeficient zastavania do 0,4. Max. podlaznost’ — 3 NP alebo 10 m
vy$ky atiky.
a/pripustné:
- koncentrované umiestnenie priemyselnych, skuSobnych a skladovych previdzok a
sluZieb
s vysokou intenzitou prac. prileZitosti a nizkou intenzitou autodopravy,
- suvisiaca dopravnd vybavenost’,
b/obmedzujuce:
- technické objekty sluZiace hlavnej funkcii — umiestnenie len ako doplnkové objekty
k hlavnej stavbe,
c/vylucujuce:
- pohotovostné (sluZobné) byvanie v nebytovych domoch,
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VYROBY ELEKTRICKEJ ENEGRGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJOV - jestvuj.
aredl
a/pripustné:
- umiestnenie docasnych fotovoltaickych panelov,
b/obmedzujuce:
- technické objekty sluZiace hlavnej funkcii,
c/vyluclujuce:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - Plocha sliiia pre verejné technické
systémy s dorazom na zdsobovanie pitnou vodou a odvedenie splaSkov.
a/pripustné:

- vodovodné, kanalizacné, Cistiace, elektrické a ddtové rozvody, objekty a zariadenia,
b/obmedzujuce:

- oplotenie sluZiace hlavnej innosti,

- suvisiaca dopravnd a technickd vybavenost’,



¢/ vylucujuce- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY CINTORINA - Plocha slifi pre verejné pochovdvanie, rozjimanie a organizovanie
rozluckovych obradov s vymedzenym ochrannym pdasmom.
a/pripustné:

- dom rozlucky a nebytové budovy poskytujiice sluZby suvisiace s pohrebnictvom,

- odpadovy kontajner a iné objekty sluZiace hlavnej Cinnosti,
b/obmedzujuce:

- oplotenie, chodniky, oddychové plochy,

- suvisiaca dopravnd a technickd vybavenost’,
¢/ vylucujuce- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY VEREJNEJ ZELENE - Plochy sluZia pre vysadbu trdavy a ozdobnych drevin.
a/pripustné:

- chodniky, drobnd architektiira - lavicky, odpadové koSe, stlpy verejného osvetlenia,

- vysadba drevin a kvetov domdcej proveniencie,
b/obmedzujuce:

- suvisiaca dopravnd a technickd vybavenost’ - podzemné vedenia technickej

infraStruktury,
chodniky a oddychové plochy.

¢/ vylucujiuce— oplotenie a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE - Plochy sliZia ako akustickd, pachovd a optickd izoldcia.
a/pripustné:
- vysadba vzrastlej zelene vo funkcii lesa,
b/obmedzujuce:
- stlpy verejného osvetlenia, zariadenia TI, komunikdcie a pod.,
¢/ vylucujuce— oplotenie a ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA LESA — plocha pokryta stromami s vymerou vicSou ako 0,5 ha; je tvorend porastom,
ktorého stromy dosahuju vySky aspoii 5 m a zdpoje korun aspoii 25 %.
a/pripustné:

- vysadba stromov sluZiacich hyhgienickym a hospoddarskym ucelom,
b/obmedzujuce:

- ucelové cesty, turistické a cykloturistické cesty, altanky, lavicky, odpadkové koSe, info

tabule,

¢/ vylucujuce su: ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vietky funkéné plochy:

Vylucit’ stavebnu &innost’ a iné zasahy do podmdcanych a zamokrenych biotopov.

Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika je
potrebné posudit’ podla zdikona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia 7 prirodného
Ziarenia.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia
Vypustaju a dopliaju sa slova:

V jestvujucich a nevsreh uréenych plochdch a objektoch vytvorit podmienky pre aktualne
poziadavky obce.

Nové petreby plochy ob&ianskeho vybavenia wymedzit® v centre, pri OcU —dem—see-
starestivestt a pred hospodarskym dvorom —waeuee}eva—salar

I

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia izemia
Vypusta sa piaty odsek:
- prestavat’ nevyhovujicu krizovatku cesty I1I. triedy, s malym smerovym oblikom na ceste I1L

triedy, pri objekte Slovenskej poste-£6)-a-ebjekte MS{(5)na-mali-lavhovikrizovatia;



Nahradza sa ¢islovka v Strnastom odseku:
- pozdiz cesty 1II/3318 v celom useku zastavaného tzemia obce dobudovat obojstranné
chodniky
pre-pesieh;min- Sirky 155 2 m.
Na konci sa dopliia:
- verejné MK vedené vychodnym okrajom obce zaustit’ do prieseCnej kriovatky na ceste
111/3318.

12. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

12.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN-O Sokolany:
Dopliia sa na konci kap.:
24, 25 - verejnd, sprievodnd zeleii,
26 - verejna Sportovd plocha nekomeréného charakteru,
27 - parkoviskd , chodniky,
28,29 - verejné priestranstva (komunikdcia, chodnik, sprievodna zeleri),
30, 29 - sustava izolacnej zelene.
31 - verejné priestranstvd (komunikdcia, chodnik, sprievodnd zeleri).

Vysvetlivky: - text bolt — Zmeny a doplnky 01, resp. dotknuty text pévodnych regulativov,
- Standardny text - povodné znenie regulativov

- —preskrtautytext— vypustané state v ZaD 01.



